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COMMUNE DE VAUREAL

IDECISION N° 2026/43|

| NOMENCLATURE ACTES : 1.1 Marchés publics |

Le Maire de la Commune de Vauréal,

VU le code général des collectivités termitoriales, notamment son article L.2122-22
relatif aux délégations du Conseil municipal au Maire,

VU la délibération n® 2/03/2026 du Conseil municipal en date du 21 mars 2026
relative aux compétences déléguées par le Conseil municipal & Monsieur le Maire,

VU I'article L.2122-18 du code général des collectivités territoriales autorisant le Maire
G déléguer par arrété une partie de ses fonctions & un adjoint, dans un souci de
bonne administration locale,

VU I'arrété n°® 199/2023/AG donnant délégation & Monsieur David BEDIN, 1er adjoint
au Maire, pour signer les décisions et contrats relatifs aux secteurs I'aménagement,
de la transition écologique et du patrimoine bati,

VU le décret n° 2019-771 du 23 juillet 2019 relatif aux obligations d'actions de
réduction de la consommation d'énergie finale dans des batiments & usage tertiaire,

CONSIDERANT la volonté de la commune de rénover son parc batimentaire en
I'adaptant au mieux au changement climatique et en particulier au confort d'été,

CONSIDERANT la demande faite & 4 cabinets d'architecte de répondre & cette
prestation,

CONSIDERANT que « L'AGENCE QUATRINE » a présenté |'offre la plus compléte et la
plus adaptée aux besoins de la maitrise d'ouvrage (méthodologie, calendrier,
équipe, expérience, spécificité du projet),

DECIDE,

ARTICLE 1 - De signer |'offre pour |'étude d'opportunité pour la rénovation
energétique du groupe scolaire des Groues avec L' AGENCE QUATRINE - 49 Bd de la
Chapelle, 75010 PARIS, représentée par Madame Faustine PAUCHET en sa qualité
d'architecte HMONP,

ARTICLE 2 - L'objet du contrat consiste & étudier les matériaux, la faisabilité et le
budget qui sera proposé aux élus pour le budget de 2027.

ARTICLE 3 - |le montant de ['offre s'éléve & 12.350,00 € HT soit 14.820,00 € TTC
(quatorze mille huit cent vingt euros) pour I'étude d'opportunité.

ARTICLE 4 - Cette dépense est prévue au chapitre 21 du budget prévisionnel 2026
des services techniques.




ARTICLE 5 : La présente décision pourra étre contestée dans un délai de deux mois, &
compter de sa réception par le représentant de I'Etat ainsi que de sa notification &
la personne intéressée ou de sa mise en ligne pour tout tiers ayant un intérét & agir :
- parun recours gracieux, & adresser @ Monsieur le Maire de Vauréal ;
- parun recours contentieux devant le Tribunal administratif de Cergy-Pontoise ;
- par la saisine du Préfet du Val d'Oise, en application de l'article L.2131-8 du
code général des collectivités territoriales.

Fait & Vauréal, le 4 juin 2026

Pour Monsieur le Maire de Vauréal,
Par délégation,

L'Adjoint au Maire
Chargé du Patrimoine

David BEDIN

Date exécutoire :

--------------------------------

..............................

Date de publication en ligne :

........ 0-5-JUHN-2026- - -ovenee
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VAUREAL (95490)

RENOVATION ENERGETIQUE D’UN GROUPE SCOLAIRE
APPROCHE BIOSOURCE / LOW-TECH / CONFORT D’ETE

Groupe scolaire des Groues

PROPOSITION DE MISSION

Réalisation d’une note d’opportunité
MOA MOE
Ville de Vauréal (95490) QUATRINE (architectes)

ECAILLARD (économie)
LM ingenierie (envrionnement, fluides)

banisme
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Voir annexe sélection de références
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Al’heure ol l'acte de construire doit étre questionné et mesuré, ’'adaptation
du bati existant aux conditions climatiques et énergétiques actuelles sont
au coeur de nos réflexions. Les enjeux de cette note d’opportunité pour la
réhabilitation énergétique du groupe scolaire des Groues nous motivent 3
répondre avec enthousiasme.

En partant sur un principe de réhabilitation plutdt que de construction, en
ameéliorant le cadre de travail des équipements scolaires existants, la ville
permet la mise en place de projets urbains structurants, fondés sur des valeurs
sociales et environnementales fortes,

Le groupe scolaire de Groues doit s'adapter aux besoins actuels et offrir plus
de confort, améliorer son offre de service sans bousculer son fonctionnement
actuel. [Ces enjeux nous animent, et Nous NOUS reconnaissons dansl'engagement
qui habite votre démarche. Nous serions ravis de pouvoir partager avec vous
nos acquis respectifs, et de les mettre au service d'un projet & 'impact social et
territorial particulierement estimable.

FAIRE AVEC LE CONTEXTE

Une amélioration durable et locale

Cette réhabilitation est une opportunité pour la commune de confirmer

a travers ce projet ses ambitions environnementales et sociétales pour
I'avenir.C'est également le moyen, plus largement, de démontrer 'adaptabilité
de notre patrimoine existant pour répondre aux enjeux actuels de notre
société,

La rénovation énergétique du groupe scolaire de Groues passe obligatoirement
par une bonne compréhension des enjeux et problématiques du
fonctionnement actuel. Cette intervention doit s'ancrer dans une démarche de
valorisation du patrimoine existant, Dans un souci de sobriété et de frugalité,
la premiére approche sera donc d'éviter au maximum la déconstruction
prématurée d'éléments existants et de maximiser les éléments en présence.

Un patrimoine commun remarquable

La configuration de ['école offre un cadre paisible et accueillant pour
l'apprentissage et la récréation. Son implantation, bien que largement refermée
sur I'extérieure par une enceinte protectrice en périphérie autorise des instants
de relachement, des hétérogéneités, offrant la lecture d'un parcours et des
ambiances différentes selon les fagades que I'on rencontre.

Depuis la rue, différentes sont les vues sur cette enceinte a |'échelle
domestique. Malgré les années passées, son language, son échelle

tout comme sa colorimétrie permettent une bonne intégration du

complexe dans le paysage de la commune. La conservation de ces

qualités sera le point de départ dans l'approche de cette note d'oportunité.

Une transformation en marche

Nous avons pris connaissance de la désimperméabilisation et de
I'aménagement des cours «oasis» pour I'été 2026, Loin d’étre indépendant

du bati, le paysage joue un rble déterminant dans le confort thermique et

le fonctionnement du batiment :brise soleil, rafraichissement de I'air, filtre
d'intimité, infiltration des eaux de pluie.... La création d'une masse végétale
accueillant de la biodiversité participera au contréle climatique naturel du
batiment c'est pourquoi nous intégrerons cette donnée dés le point de départ
dans notre analyse.

QUATRINE - facades préfabriquées PAILLE - livre

Rénovation du réfectoire de |'école Georges Lapierre
a Paris et extension (75) - isolation a partir de fagades
ossature bois préfabriquées isolées en paille

RUATRINE - Réhabilitation école - ACT en cours

Réhabiliation de I'ancienne école de Saint-Preuil en lo-
gements, - maquette a destination des entreprises (33),

Réhabiliation et extension du café Olivier en biblio-
theqque - Capinghem (59),

RUATRINE - conservatoire musique -projet livré
Réhabilitation de l'ancienne imprimerie Danel en
conservatoire de musique - suivi de chantier QUATRINE
Ville de Loos (59)
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LAGENCE QUATRINE
QUATRINE;, ARCHITECTE MANDATAIRE

Quatrine met au coeur de sa pratique les notions de bioclimatique,
économie sociale et solidaire, économie circulaire et frugalité.

Jeune agence pluridisciplinaire basée a Paris, Lille et Bordeaux,
notre équipe puise sa force dans sa complémentarité et son
expérience.

De la petite a la grande échelle, la question d'une architecture plus
sobre et vertueuse et des enjeux environnementaux, a appréhender
dans leur complexité, est primordiale. Nous revendiquons une
architecture qui respecte la matiere et I'environnement, par l'emploi
raisonné ce la matiére.

Membres de l'association Frugalité heureuse et créative et
lauréates du concours européen Europan 15, nous participons a
tisser les liens entre les acteurs du territoire.

Chaque projet est pour nous l'opportunité de remettre en
perspective les modes de production de la ville et de sensibiliser le
grand public etles professionnels de 'aménagement auneapproche
urbanistique et architecturale en faveur de I'environnement.

Agence maintenant spécialisée dans la réhabilitation et la
rénovation énergétique depuis sa création, nous aurons a
coeur de réaliser cette note d’opportunité afin de mettre a votre
service notre expérience dans la maitrise du confort lumineux,
thermique, acoustique, ergonomique dans un cadre convivial.

Jeune agence crée en 2023 par ses 4 associées
fortes de leurs expériences précédentes en agence,
Quatrine est le garant de l'orientation sociale et
heureuse du projet. Leur pratique est motivée par
la conviction que l'intégration des problématigues
sociales et économiques sont des enjeux primordiaux
et des moteurs de pérennité dans la conception
architecturale et urbaine.

L'atelier est composé des 4 associées :

Faustine Pauchet: Spécialisée dans l'architecture
bioclimatique et participative

Céline Tutcu; Spécialisée dans la gestion de projet ax
programmes hybrides et de grande échelle

Amandine Martin: Spécialisée dans ['économie
solidaire et circulaire

Justine Labérenne; Spécialisée dans la réhabilitation
éco responsable et |'inclusion heureuse

Référentes projet
Faustine Pauchet, architecte co-gérante de Quatrine
Depuis les bureaux a Bordeaux, Faustine sera la référente principale du projet.

Cheffe de projet pendant plus de 5 ans dans I'agence Dauphins architecture 3 Bordeaux (33), elle s'est spécialisée dans la conception d'une
architecture bioclimatique et biosourcée. Ses expériences touchent I'aménagement urbain, les établissements publics scolaires et sportifs,
comme le logement collectif participatif sur Bordeaux. Convaincue des alternatives plus sobres qui s'offrent au domaine de la construction, elle :

préne un retour vers la simplicité a travers une économie de matiére et d'énergie.

e

Céline Tutcu, bindme de projet, co-fondatrice de Quatrine (6 ans d'expérience

FRUGALITE A”Lf;ﬂdfne Mortind et Jusbt.'ne
HEUREUSE Labérenne sont des membres

& CREATIVE actifs du collectif !

DANS L'ARCHITECTURI™
ET LE MENAGEMENT
DES TERRITOIRES

o

A 17

Cheffe puis directrice de projet pendant 6 ans au sein de l'agence Lambert Lénack a Paris (75), elle amené des projets de construction et réhabllitation

de logements et équipements. Elle s'est spécialisée dans la construction bois et la gestion de projets complexes de grande échelle sur [a métropole

H

du Grand Paris, Habituée  gérer des grandes équipes en études comme en chantier, elle proposera une méthade rigoureuse permettant de faciliter

les échanges entre les acteurs et l'avancement des taches tout au long du projet,

Forte d'une expérience transversale elle apporte 2 Quatrine son expertise dans le management et un regard poétique et aiguisé sur la communication

graphique et visuelle, \
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Quatrine, en tant qu'architecte mandataire accompagne actuellement la Ville de Saint-
Preuil sans la réhabilitation de leur ancienne école. A travers cette restructuration, nous
nous engageons a améliorer le confort des usagers et adapter le batiment en employant: | &
.« L'assainissmeent des fagades par |'application d’une isolation biosourcée (béton de

chanvre) intérieure et d'un enduit extérieur perspirant (chaux) respectant le batiment :
actuel. i Réhabilitation de 'ancienne

école de Saint-Preuil en salle

« Par la création de protections solaires et 'aménagement d'un parcours accessible PMR : polyvalente et logement
et protecteur en saison estival (cheminement périphérique - coursive en bois) : (16)
« enisolant [atoiture et lul offrant un volume libre sous rampant permettant laventilation
naturelle du batiment. _
Notre expérience en réhabilitation d'école des années 70 pourra étre mise & profit pour Réhum.mj;.g'f’;fﬁ .
q 2 s ; ; 5 it i . : n gétique
le projet de réhabilitation de Saint-Aubin de Médoc qui s'est construit quelques années Subventions
plus tard. Elle permettra d’anticiper les potentiels désordres et assurera notre réactivité Préservation patrimoine

au cours des études et du chantier. Enfin, les démarches participatives entreprises avec
la ville témoignent de notre volonté d’entretenir un dialogue joyeux et productif avec les

communes.

Le batiment principal de |'école élémentaire Pierre Brossolette prend place dans un ancien
batiment composé d’'une fagade en brique de qualité qui s'étend sur 3 niveaux avec des
belles hauteurs sous plafond, il abrite l'ensemble des salles de classes. Le batiment du
réfectoire, indépendant, date des années 70 et nécessite une réhabilitation afin de pouvoir
accueillir convenablement les éléves (étancheité de la toiture défectueuse, manque
d'isolation, de confort acoustique et de fonctionalité).Les interventions consistent en 3

points: Rénovation du réfectoire de

.Reprise et isolation de |a toiture défectueuse par unisolant biosourcé assurant le confort | 'école Georges Lapierre a Paris

d'été ' et extension des sanitaires

) . : sous le préau (75)

. Le remplacement des fagades existantes pour de nouvelles fagades bois préfabriquées et

isolées en paille : Périscolaire

. Des interventions joyeuses sur préau de la cour de récréationet la repise des sanitaires en Clianbircoun
! : Planning cadre sur vacances scolaires
: ossature bois. : Isolotion blosourcée

Particularité: Planning chantier cadré sur les vacances scolaires pour ne pas perturber le : Confort d'été
fonctionnement de I'école. :

Faustine Pauchet (Quatrine) a suivi ce projet en tant que cheffe projet au sein de 'agence
Dauphins.

Réalisé a partir de matériaux bio et géosourcées, le projet a su répondre aux besoins
multiples et évolutifs de cette école, a savoir : la création de 2 pbles distincts maternelle
et élémentaire et la requalification des espaces extérieurs (cours de récréations, préaux,

acces). . C'est l'occasion de révéler et d'augmenter la capacité d’accueil et de confort du Restructuration et extension
patrimoine existant. de I'école maternelle et élé-
P La complexité de ce projet en conception et en chantier s’est révélée dans la mentaire de Queil
. gestion d’une intervention phasée dans un site occupé qui devait fonctionner sans étre : Projet suivi par Faustine Pauchet en
: perturbé par le chantier tant gue cheffe de projet chez Douphins
: il " ) ) ‘ ) Architecture (33)
Pe Cette cohabitation, maitrisée, devient alors génératrice d'opportunités et de
i moments de partage avec le personnel encadrant et les futurs utilisateurs du lieu. : Scoloire
P Pour cela, des ateliers de sensibilisation et présentation ont été organisés dés en Site occupe

; amont du projet. Ils se sont accompagnés de visites de chantier sécurisées par la suite

Activite maintenue
Feole élementaire

: ou encore d'ateliers participatifs pour 'aménagement intérieur des locaux (colorimétrie : Chantier participatifs
: des portes intérieures, mosaique des sanitaires enfant, calepinage de la fresque murale :
: d'entrée...)

.......... R R R S I T PO P A S TS |




LES BUREAUX D’ETUDE

Notre équipe est soudée autour de valeurs que nous défendons au quotidien dans notre projet : le volet
environnemental et un projet partagé. Démarche totalement intégrée a la conception architecturale, chaque membre
de 'équipe est force de propositions spécifiques en fonction de ses compétences dans tous les domaines de la conception
durable des le diagnostic et jusqu'a le remise de la note définitive.

Chacun tient un role bien défini au sein du groupement : architecte initiateur sur la restructuration des espaces et |'usage
; bureaux d'étude technique vérificateur spécialisé et force de proposition ;

architecte et bureau d'étude développeur et garant de préconisations a la construction vertueuse ; économiste en charge
de l'enveloppe budgétaire des travaux prévisionnels

ECALLARD - ECONOMIE

ECALLARD ECONOMISTE

ECALLARD ECONOMISTE est une société spécialisée en économiede
la construction et en gestion de projets. Nous vous accompagnons
dans quasiment tout type de programme immobilier, en marchés
publics ou privés, en constructions neuves ou en réhabilitation.

Nous vous aidons & maitriser vos co(its tout en intégrant les enjeux
climatiques et de durabilité. Notre vision précise de la matérialité S

P : i Réhabilitation extension du groupe scolaire Posteur
et notre compréhension des attentes de chaque partenaire vous Ville de Sannols

garantissent des estimations fiables et des conseils avisés. 1.300,00 m?
3.200.000 € HT - fivré

Garantir |2 respect de vos colts et délais, optimiser les
performances énergétiques et assurer la pérennité économique
de vos projets. Parce que chaque projet mérite une réponse
globaleintégrantconfortdes usagerset responsabilité climatique.

Domaines d'intervention:

Marchés publics et privés : constructions neuves, réhabilitations
patrimoniales, extensions, sites occupés... Nous intervenons sur
tous types de programmes — logements, établissements scolaires,
culturels, sportifs, médicaux, batiments tertiaires — avec le méme

; i ; iV Programme Restructuration et extension du groupe
niveau d'exigence et d'adaptabilité scoloire de la Courbe,

Ville d'Aytre

3.000,00m?
Adresse: 6.000.000 € HT - en étude

5, rue des Immeubles Industriels, 75 011 Paris
contact@ecallard-economiste.com
http://wwvr.ecallard-economiste.com

s *ﬁmﬂ"”'! ik
b " "

Tél:+33188488594

Réhobllitation énergétique exemplaire de ['école élémen-
taire Faul Bert, patrimoine remarquable de la Ville du
Havre (76)

4,500,00 m*

9,830,000 € HT - travaux en cours
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Diagnostic de l'existant
Réalisation de scénarii spatiaux et
thermiques
Rédaction de la note d’'opportunité
définitive

Mairie
VAUREAL

quatrine

Ecallard

Etudes thermiques - isolation Estimation des enveloppes colit
estimation des performances travaux et mission de maitrise
énergétiques d'oeuvre
solutions énergétiques
LM Ingénieur LM Ingénieur

Structure enveloppe environnement

Fondée en 2006 par Laurent et Grégoire Mouly, l'agence LM Ingénieur
associe leurs compétences respectives en structure et thermique.

Leur réflexion investit la dimension climatique de |'architecture,
dans toute sa complexité, & travers sa forme et sa matérialité.
Mobilisés tres tét sur la recherche de solutions alternatives
d'impact environnemental positif, leur expertise se concentre sur
le développement de solutions constructives bio et géo-sourcées
(notamment béton de chanvre et la pierre massive), lesquelles se

révelent tres pertinentes dans le cadre de réhabilitation

réhabilitation du préau d'une ancienne Marie ecole pour
yinstaller les nouveaux locatix de (o Mairie
patrimoniale. Commurne de Champmotteux

130 m* - iselation chanvre

Chaque projet, ou site posséde une ressource propre. Notre
approche s'appuie sur une connaissance fineet approfondie de ce
potentiel pour en tirer le meilleur parti. La pérennité et la durabilité
de la construction exigent 'adaptabilité. Chaque ouvrage neuf ou
ancien doit étreguidé par sa compatibilité avec |'existant et avec
les usages futurs, la compatibilité de la nature physicochimique
des matériaux, du comportement climatique et hygroscopique des
parois, de |a rigidité desstructures, de la portance du sol.

'évaluation, l'expérimentation, la simulation constituent des ] : St i -
/ p " N création d'un nouveau bitiment pour le Groupe SOS

préalables essentiels a |a justesse de la syntheése et de la décision. leunesse de Monnaie
L'ambition de I'agence est d’apporter I'ouverture et I'appui d’une Ossature bois isolation paille

. ope P ¥ \ ~ 400m*
approche scientifique dans la démarche de conception, 8 méme de Eh
permettre |a recherche de solutions adaptées aux enjeux globaux
actuels.

Pour enrichir sa pratique, l'agence s'investit fortement dans la
recherche afin de consolider son expertise scientifique et contribuer
activement au développement des filieres bio & géo sourcées,

Ses nombreuses réalisations traversent toutes les échelles du
pavillon expérimental aux immeubles de logements, des batiments
patrimoniaux, des équipements scolaires, en milieu urbain ou

rural démontrant toujours la pertinence et I'exemplarité de leur Les Loges.en Josas

B g b . ¢ ’ Construction de 10 malsons en Mur assature bols et
matérialité. De nombreux prix et récompenses ont salué son remplissage en Béton de chanvre
engagement. 1203 m?

255 M Euros




COMPREHENSION DU SUJET

UNE CONCEFTION DU BON SENS

Nous pronons une architecture ancrée dans son territoire. Pour réaliser cette
note d’'opportunité, nous inciterons donc I'emploi de ressources matérielles
et humaines présentes sur le territoire afin de contribuer au développement
les filieres locales et des circuits courts : gisements de matiére, exploitations,
entreprises de transformation, savoir-faire, etc. nous reéaliseront une
cartographie des ressouces mobilisables en accord avec |a volonté de la MOA.

Mettre en oeuvre des matériaux bio et géosourcés c’est favoriser un systéme
économique clurable et mettre en avant des savoir-faire spécifiques a un
territoire, Ils favorisent une économie locale et durable, encouragent son
développement tout en minimisant I'énergie pour les extraire et les transporter,
Les matériaux bio et géosourcés ont également une excellente inertie et grande
capacité de régulation hygrométrique qui participent au confort intérieur, La
matiére doit étre employée avec mesure, elle doit étre utilisée au bon endroit
pour les propriétés qui lui sont propres.

Pour réaliser cette note, nous veillerons a cibler les attentes de chaque espace
a travers plusieurs thématiques :

e Luminosité

o Frugalité

« Confort thermique

« Confort acoustique

» Pérennité et entretien

« Ambiance domestique

D’une maniére générale, la notion de confort sera au ceeur de nos ambitions .
Une réflexion sur la gestion thermique des espaces selon leur fréquence, leur
capacité et leur durée d'utilisation sera a mener en co-traitance avec le bureau

d'étude thermique et environnement. our l'établissement de ces programmes.

Toute I'équipe favorisera une pensée bioclimatique dans l'établissement des
scénarios énergétiques favorisant le confort d'usage:

+ La lumiere naturelle sera recherchée dans toutes les pieces afin d'améliorer le
confort d’'usage et de limiter les consommations d'énergie.

«La ventilation naturelle sera gérée par la modification des ouvertures existantes
afin de limiter les équipements techniques lourds en entretien et maintenance.
« L'air est chauffé par les apports solaires environnants.

« L'eau pluviale sera stockée pour limiter les besoins extérieurs a l'eau potable et
permettra l'entretien des extérieurs.

« Le batiment se tempére par son inertie et se régule d'un point de vue
hygrométrique a l'aide des matériaux employés

Notre atelier prone un retour vers plus de simplicité, incitant l'emploi de
matériaux pérennes limitant ainsi les actions d’entretien et de maintenance
sur les batiments en dehors de celles évidemment nécessaires et relevant de
l'entretien courant. Plus que de puiser dans les ressources locales, il conviendra
d'accorder une importance aux matériaux résistants aux intempéries et au soleil
et qui s'intégreront au paysage et au patrimoine de la commune,

Notre stratégie consistera a privilégier les enveloppes thermiques de qualité
pour minimiser les besoins énergétiques, allégeant ainsi les contraintes sur les
équipements techniques et les factures énergétiques.

Paits
Sur Fansemble du tertitaire |
Artols éco pallle

QUATRINE - catographie des ressouces
Rénovation du réfectoire de |'école Georges Lapierre
a Paris et extension (75) - isolation a partir de facades
ossature bois préfabriquées isolées en paille

Protections verticales pour la lumiére du matin

OUEST

Casquette horizontale pour la lumiére
de la mi-jounée

Exposition plein sud et plein est pour les salles de
classe nécessite des protections différentes

Exemple de synthétisation d'études d’ensoleillement
pour la réhabilitation d'une écaole,

Orlentation de |'école des Groues



Afin d'améliorer la performance énergétique, nous prioriserons les
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interventions sur I'envelope et ses échanges avec l'extérieur (identification pate de réception.péusnmeronyor

des espaces chauffés a isoler, remplacement et protection des menuiseries,
ventilation naturelle et perspirance des matériaux). L'organisation existante
et fonctionnelle du programme sera valorisée de maniére a ce que chaque
classe puisse avoir des vues privilégiées et accés aux méme services. Il s'agira
de révéler une composition graphique existante pour la faire perdurer dans
les années a venir. Des actions, adaptées a chaque orientation du batiment
nous permettront de réguler cet organe afin de suivre confortablement les
saisons et les années. Les performances thermiques de I'enveloppe du bati
devront permettre de réduire les « effets de parois froides ».

MAITRISE DES COUTS

Dans le cadre de |'évaluation dubudget prévisionnel des travaux, notre
équipe sera a la recherche du meilleur équilibre entre les deux composantes
du colt global : 'investissement et le fonctionnement dans la durée. Nous
orienterons donc la maitrise d'ceuvre vers des systémes économes ne
nécessitant que peu de maintenance pour éviter de faire des choix réduisant
le co0t d'investissement mais augmentant les colits énergétiques et
d'entretien, Nous proposerons des critéres de sélection cohérents avec les
attentes de la maitrise d'ouvrage qui faciliterons les prises de décisions en
phase consultation.

Le contexte environnemental et le sujet de la réhabilitation se croisent au
travers de la notion de co(it global, qui doit participer activement aux réflexions
menées sur votre projet. Le colt global doit étre vu comme un regard complet
et étendu a tout le cycle de vie du batiment : extraction de la ressource,
fabrication des matériaux, transport sur chantier, mise en ceuvre, exploitation
du batiment (la consommation et maintenance du batiment représentent
environ 2/3 de son impact carbone), fin de vie du batiment (déconstruction
et traitement des matériaux en fin de vie). Ainsi, des choix qui paraissent
habituellement économiques a l'instant du chantier s'avérent trés colteux
en consommation ou peu efficaces, nécessitant davantage de maintenance.
Soucieux de la maitrise des dépenses publiques, nous croyons fortement
a cette approche qui vise au contraire, & considérer le colit économique
et énergétique au-dela de son seul colit travaux, et en se projetant dans le
temps long de la vie du batiment.

MAITRISE DE 'ENERGIE

Encollaboration étroite avec les bureaux d'étude, nous étudierons des systemes
de chauffage ou de refroidissement qui s'avérent profitables dans le bilan
comptable, carbone et énergétique des maitrises d'ouvrage aprés plusieurs
années d'exploitation. Une étude de faisabilité des approvisionnements en
énergie nous permettra de définir ce qui sera le plus adapté a la situation
et au budget alloué au projet. Lefficience énergétique passe par la bonne
détermination des besoins. La Qualité Environnementale n'est envisageable
que dans ces conditions en étudiant le cycle de vie complet du batiment,
tant d'un point de vue économique que sous l'angle de l'empreinte
environnementale,

La rénovation énergétique de l'enveloppe du batiment permettra de réaliser
d'important gain sur les consommations énergétiques du groupe scolaire, L
objectif des -60% affiché au programme sera notre objectif (soit 151 192 Kwh
si on se base sur 'année 2023, ) Pour y parvenir, nous veillerons 3 mettre en
avant l'optimisation des colits de consommation énergétique et d'entretien.

La note permettra de rapporter les compositions de
paroie a leurs résistance thermique afin de proposer
des solutions d'enveloppe thermique adaptées a
I'existant.
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Exemple d'étude de gain énergétiques par rapport aux
différents scénarii proposés

Nous proposons une méthodologie de
travail basée sur un processus d’échanges,
de partage et de convivialité.

QUATRINE - Atelier thématique

Amandine Martin (Quatrine) anime un atelier de
co-conception participative avec la maitrise d'ouvrage
et les différentes collectivités




METHODOLOGIE

Nous portons une grande importance au diagnostic qui doit permettre d’identifier le potentiel de I'existant afin de
proposer une intervention respectueuse du bati, frugale en matiére et en énergie dépensées pour sa transformation.

Avant d’établir un pré-programme provisoire, nous nous attacherons donc a analyser 'ensemble des diagnostics en
possession de la maitrise d’ouvrage et a réaliser une visite de site commentée. Cette démarche permettra d’établir un
cahier des charges cohérent entre les ambitions des usagers et le potentiel évolutif du bati.

1. Visite de site et Etat des lieux

L'état des lieux sera un temps d'immersion dans le batiment existant et ses alentours. Il sera partagé entre des analyses de
documentation relatant de |'état existant et des visites in situ. Il devra permettre a la MOA de nous transmettre ses retours
sur l'occupation actuelle, les dysfonctionnements et les atouts. Suite a I'analyse des documents, nous identifierons les
mangues éventuels pour poursuivre le projet. Le cas échéant, une liste vous sera transmise a l'issue du diagnostic, celle-ci
sera accompagnée d’'une note explicitant les besoins de ces documents complémentaires et 'impact qu'ils pourraient avoir
surle projet.

Cette vsite de site nous permettra de vérifier certaines incertitudes a |a lecture des documents transmis par la maitrise
d'ouvrage. Elle permettra de compléter les documents préalablement étudiés, Elle permettra également de recueillir

les constats faits par les usagers, comprendre le mode d'occupation des lieux, recueillir les envies et besoins pour la
réhabilitation future, identifier les dysfonctionnements du béti et les dysfonctionnements d'usages qui serviront de base de
travail et pourront guider la réalisation des scenarii par la suite,

Chague projet urbain ou architectural s'inscrit dans un territoire plus large que le site, riche de son histoire, sa culture, son
systéme économique, etc. Nous pronons une architecture ancrée dans son territoire d’'accueil, puisant dans les ressources
locales, tissant des liens avec les acteurs engagés dans le développement des savoir-faire qui y sont liés. Le projet doit
s'appuyer sur les forces du territoire pour en révéler sa singularité et participer a son développement. Il doit composer avec
les ressources matérielles et humaines locales : gisements de matiére, exploitations, entreprises de transformation, savoir-
faire, etc. C’est pourquoi dés la phase diagnostic nous analyserons les filiéres locales existantes et le tissu d'acteurs en place
sur le territoire. Nous emploierons des outils tels que la cartographie des ressources développée par a frugalité heureuse et
créative,

DEROULEMENT GENERAL:
Etude des dokuments remis par la MOA: études thermiques, releve dwg du batiment, diagnostics

- Visite de sitq :
présemtation des points forts et lacunes par les utilisateurs
vérifidation des plans, relevé complémentaire en cas d'informations manquantes, réunion de lancement avec la MOA

Mise au point des attentes de la MOA +
|

|
Atelier recueiI sur le batiment existant:
les avantages, les dysfonctionnements, les besoins et envies
|

Remise de la phase 1:
- Synthise des informations recueillies lors de la visite de site et de I'atelier
- Cartographie des ressources locales mobilisables
Analyge multithématique
ofation du pré-programme énergétique et du planning prévisionnel
Restitbition du pré-programme énergetique provisoire a la MOA




L'analyse architecturale se fera sur plusieurs axes :

» identifier les potentiels spatiaux du bati et de son environnement,
liés a leur morphologie et leur situation géographique
(dimensions, acces, flux, patrimoine, analyse historique) pour
amorcer des scenarii contextualisés

* identifier les potentiels matériels du bati afin de valoriser les
matériaux de construction (Relevé complémentaire des matériaux
existants a conserver, a réemployer ou réutiliser). Ebauche pour
vous permettre de cibler le potentiel du béati

* identifier les potentiels climatiques du béti afin de déterminer les
stratégies de réhabilitation axé sur la notion de confort et avant
tout |a gestion du confort d'été. (orientation, protection solaire,
apports de lumiere, exposition au vent, etc.

*  énergétique pour faire un bilan sur les capaicité du site et du
batiment qui permettra une projection décarbonée du batment
pour les années a venir

* Intégration et analyse de l'aménagement des cours extérieures
prévues pour l'année 2026..

En tant qu'établissement recevant du public, I'école doit respecter
de nombreuses réglementations, dont celles concernant la sécurité
incendie et l'accessibilité aux personnes 3 mobilité réduite.

Ces réglementations, parfois en contradiction avec les objectifs

de conservation de I'existant ou de performance énergétique
représenteront tout I'enjeu des études a venir. Nous souhaitons

un projet qui assimile ces différentes problématiques en offrant le
meilleur lleu de vie pour l'apprentissage des enfants. L'ensemble

des espaces communs seront accessibles aux personnes a mobilité
réduite : 'aménagement des espaces intérieurs comme extérieurs et
le traiterent du sol permettront d’accueillir toute forme de handicap.
Toutes les dispositions de sécurité incendie et d'évacuation seront
prises en compte,

L'analyse technique et réglementaire sera faite par chaque co-
traitant selon son domaine d'étude spécifique (structure, thermique,
fluides, etc.). Afin de visualiser aisément les constats techniques,
nous produirons une série de schémas thématiques permettant

de comprendre le fonctionnement actuel du batiment, ses
dysfonctionnements, son comportement thermique, les flux, les
dégagements liés a la sécurité incendie etc.
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QOutils de conception partagé pour un projet frugal:
la cartographie des ressources locales
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thermique

flux

sécurité incendie

Exemple des shémas de synthése des études
multi-thématiques en phase diagnostic




METHODOLOGIE

La phase étude de faisabilité et réalisation d’un scenario doit nous permettre d'explorer les capacités du béti existant
vis-a-vis de la réhabilitation énergétique envisagée. Elle nous permettra de comprendre les limites de |'existant afin
d’aboutir & un programme potentiel d’intervention tenable et raisonnable, tant d'un point de vue environnemental
(optimisation des transformations du bati, réduction des apports d’énergies, performance énergétique, etc.) que d’'un
point de vue financier et temporel.

Cette phase sera l'occasion de construire une base solide pour le développement du projet par la suite (mission de
maitrise d’ceuvre). Elle permettra de lancer les études de conception plus sereinement et consciencieusement, en
évitant les incompatibilités entre les ambitions et la réalité du terrain,

A l'image du diagnostic,
I'établissement du scénario

sera multi-thematigue (spatial,
thermique, acoustique, structurel,
environnemental, etc.).

Dans un premier temps, chague
co-traitant établira des pistes
d'évolution dans son domaine de
compétences. Dans un second
temps, nous organiserons une
seance de travail collectif interne
au groupement de maitrise
d'ceuvre pour faire un état

des propositions de chacun,
sélectionner les pistes pertinentes
du point de vue de chacun et
synthétiser ces propositions

sous la forme d’un scénario
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Apres établissement de ce scenario, nous vous proposons un atelier de travail selon 'organisation suivante :

* Présentation des interventions envisagées : identification des invariants reprenant les modifications nécessaires.

* Présentation des variantes accompagnées de références illustrant les propositions.

* Temps d'échanges avec vous autour des plans, prises de notes

*  Etablissement collectif des interventions souhaitées pour la note d'opportunité

* Identification des variantes & retenir pour formaliser les solutions & mettre en avant pour la note d'opportunité
définitive.

Al'lssue de l'atelier, nous synthétiserons les échanges et formaliserons les grandes lignes du scenario 3 intégrer dans la
note définitive. Nous réaliserons les modifications selon les grands axes validés ensemble.

Légendes images : Extrait d'un livrable - = NARI
en phase scénarios, Etude de faisabilité T SO ORARHE DETUT. <RPNE S6R i

pour le Service Municipal d’Auby,
Quatrine

Etude pré-opérationnelle pour la nouvelle maison de la jeunesse, des loisirs et des
associations d'Auby [55)

Maitrise d'auvrage : Ville d’Auby / Surface : 1448m*m® / Colt travaux : 3 439 755 euros HT
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METHODOLOGIE

La note d' opportumte doit permettre de comprendre et visualiser les orientations prises dans les scénarios

retenus. Ainsi, les exigences techniques, architecturales et économiques seront récapitulées et synthétisées par thématique
et par scenario. Un ensemble de schémas et organigrammes décrira les logiques de fonctionnement a respecter (flux, accés,
livraisons, relations inter-espaces, etc.). La note pourra faire référence a des matériaux ou projets similaires pour esquisser
les volontés de la maitrise d'ouvrage sur les projets,

Les fiches scénarii pourront regrouper diverses thématiques relevant des caractéristiques qualitatives et fonctionnelles d'une
part (usages, ambiance, lumiére, vue, acces, surfaces, etc,) et des caractéristiques d'autre part (équipements techniques,
besoin en stockage, types de revétements, réseaux, éclairage, etc.).

Nous vous ferons parvenir le document finalisé afin que vous puissiez le valider avant la restitution finale du programme
technique détaillé. Le document de synthése constituera un solide cahier des charges pour mener a bien la suite de la
mission avec une éguipe de maitrise d'oeuvre,

* 1. La phase de diagnostic

- Recueillir, analyser les sources transmises.
- Identifier les besoins, les thématiques,

les enjeux.

+ 2 Laphase de scenarios

- Confirmer les attentes, les besoins.

- Etablir une stratégie d'aménagement.

- Développer des scénarios.

- Elaborer des outils de management de projet.

« 3. La phase de développement

- Développer les scénarios retenus.

- Proposer un cadre pré-opérationnel.

- Présenter les éludes pré-opérationnelles.

«  Exemple de livret pédagogique réalisé pour ['étude pré-opérationnel de l'aménagement de la ville d’Auby.

DEROULEMENT GENERAL:

Finalisation du programme au regard du scenario convenu ensemble
- Realisation (|1' fiches par scenarii et schema d'intervention

- Mise en formg d’un document de synthése pédagogique en vu de la présentation aux elus

- Finalisation du document de synthese
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Le planning d'exécution de notre mission sera conforme & votre demande, & savoir une remise de la note d'opportunité
finale pour septembre 2026. Afin d'assurer une proposition conforme & vos attentes et vos ambitions, nous vous
proposons de réaliser une premiére rencontre, ponctuée de la visite du site au lancement de la mission ainsi qu'une

rencontre de présentation du scénario envisagé avant I'été. Ce planning permettra la prise en compte de vos remarques
et vos retours avant remise définitive du dossier en septembre.

Afin de permettre une bonne compréhension des enjeux de cette réhabilitation pour la suite, nous esquisserons
un planning prévisionnel de l'opération compléte de maitrise d'oeuvre intégrant le temps de rédaction des piéces
administratives de |a future consultation de mission de maitrise d'ceuvre, la consultation des entreprises,
I'analyse des offres, le temps de validation de la maitrise d'ouvrage, les différentes phases d'études, les tem ps de
validation de la maitrise d'ouvrage a chaque phase, le planning travaux indicatif 3 ce stade, etc.

Ce planning mettra en évidence les points d'attention a anticiper tout au long du projet pour éviter les allongements du
planning global de l'opération

Etude et Note
Diagnosti
—i— scénario opportunité
r 1 I | [—
Visite de site
. Présentation i
i duscénario Remise de la

; : note opportunité
el 1 MoiS :
—

Ces durées d’excécution ne prennent pas en compte les temps de validation de la MOA.

Le lancement de la mission diagnostic sera officialisé & réception de 'ensemble des documents d'analyse
existants de la maitrise d'ouvrage (plans dwg, études thermiques, programme, etc..)




PROPOSITION DE MISSION

Visite de site + réunion de lancement

Recueil des points faibles et des besoins
Analyse des données sur 'état du batiment existant
Analyse et appropriation des diagnostics et relevés existants fournis par la MOA
Analyse du diagnostic thermique des consommations énergétiques existantes fourni par la MOA
Analyse du diagnostic thermique du confort d'été existant (simulation thermigue dynamique) fourni par la MOA/

Réalisation d’une synthése des enjeux + rédaction d'un pré-programme provisoire d'intervention

Proposition d’un scénario d’intervention shématique
Proposition de planning et phasage des interventions

Estimation du co(it travaux du scenario en collaboration avec Ecallard, économiste
Présentation synthétique des matériaux et systémes envisagés

Estimation des performances énergétiques visées

Réunion de présentation a la maitrise d’ouvrage, réalisation d’un compte-rendu

Contenu de la note d'opportunité:

Présentation synthétique des matériaux et systémes envisagés

Récapitulatif des performances énergétiques visées

Approche et présentation synthétique de la conformité du projet (PLU, SI, PMR...)

Réalisation de 4 visuels ( 2 fagades, couloir et salle de classe)

Note récapitulative de I'estimation globale du projet: études complémentaires + mission équipe MOE + travaux
Note de présentation du confort d'été

Chiffrage des études complémentaires nécessaires pour le lancement du projet
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